Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gladjen Stockholm

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

® Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen,

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-12 hos Bolagsverket,

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Toni Lahdo Ledamot t.o.m 2017.05.18
Sam Lindstedt Ledamot t.o.m 2017.05.18
Kurt Stener Ledamot t.o.m 2017.05.18
Kristofer Jan Daniel S Andersson Ledamot

Per Anders Ericsson Ledamot

Gustav Lasota Ledamot avgick i jan 2018
Daniel Andres Suazo Farina Ledamot

Marie-Ann Widén Ledamot

Christer Bentzer Suppleant t.0.m 2017.05.18
Christer Bourner Suppleant t.o.m 2017.05.18
Safa Al-Shammaa Suppleant

Hans Mikael Ekberg Suppleant

Michael Ehsan Moazami Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carlos Esterling Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning

Camilla Carlell

Eva Persson

Shiva Sabazade Sammankallande

Staimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-18,

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Sate

Gladjen 13 2014

Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtréatt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2027.

Fullvardesférsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2016.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 036 m2, varav 7 410 m?2 utgér ligenhetsyta och 1 626 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

58

18 29

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningslokal

Festlokal och Overnattning

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Driftia Fastighetsforvaltning
SBC Ekonomisk forvaltning
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Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Féreningens ekonomi
P.g.a. stora Gverskott har féreningen valt att amortera betydligt mer &n vad som budgeterats enligt ekonomisk plan.

Overskottet bestar framst av betydligt lagre rantekostnader.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 863 270 0
INBETALNINGAR

Rérelseintakter 6332 935 1517 832
Finansiella intakter 783 0
Minskning kortfristiga 2495714 0
Medlemsinsatser 0 460 890 000
Okning av langfristiga skulder 0 44133999
Okning av kortfristiga skulder 0 2 740 154

8 829432 509 281 985

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4215982 606 911
Finansiella kostnader 461 395 88 697
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 505 086 500
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 636 608
Minskning av langfristiga skulder 711333 0
‘Minskning av kortfristiga skulder ey ] 950398 0

6 339 110 508 418 716
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3353592 863 270
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2490 322 863 270

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
6% Awvskriv- 5%
ningar r Reparationer
49% 2%
Taxebundna
:‘gﬂ,ir — kostnader
, 13%
e astighets-
Arsavgifter avgift

76% T

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr fran féreningens vardeér.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Gladjen Stockholm

769627-0896

Fokus har legat pa sékerhetsarbete med exempelvis Gvervakningskameror, brytskydd pa dérrar, 1as- och inpassering.

Styrelsen har haft en I6pande dialog med Peab samt uppféljning av kvarstdende arbeten pa fastigheten.

Eftersom fastigheten &r nybyggd planeras inget underhall de nirmaste 5-10 &ren. Fondavséttning och amortering
sakerstéller det langsiktiga underhallsbehovet tills en underhalisplan utarbetas ldngre fram.

Foreningslokalen har inretts som festlokal och évernattningsldgenhet och bérjade hyras ut till medlemmar i oktober

2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 111 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 183
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 184

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 649 162
Lan/m? bostadsrattsyta 5860 5956
Elkostnad/m? totalyta 52 18
Varmekostnad/m? totalyta 62 22
Vattenkostnad/m? totalyta 3 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 10
Soliditet (%) 91 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 924 141
Nettoomsattning (tkr) 6 297 1518

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 410 m? bostader och 1 626 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Belopp vid
rets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 298 240 150
Upplételseavgifter 162 649 850
Fond fér yttre underhall 222 300
S:a bundet eget kapital 461 112 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -81 506
Arets resultat -2 923 548
S:a ansamlad forlust -3 005 054
S:a eget kapital 458 107 246
Sida 4 av 14

Disposition av

foregaende

ars resultat

Foréndring enl stimmans
under aret beslut
0 0

0 0
222300 0
222 300 1]
-222 300 140 794
-2 923 548 _ -140 794
-3 145 848 0
-2 923 548 0

Belopp vid
arets ingang

298 240 150
162 649 850

0
460 890 000

0
140 794
140 794

461 030 794
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Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -2 923 548
balanserat resultat fre reservering till fond fér yttre underhall 140 794
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -222.300
summa balanserat resultat -3 005 054

Styrelsen foreslar foljande disposition: Sy £
att i ny rakning overfors -3 005 054

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2

_Ovriga rorelseintakter ~ Not3
Summa roérelseintdkter
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

_anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017 2016
6 296 664 1517 832

___ 36270 0
6 332 935 1517 832
3877 729 -566 499
-228 254 -40 412
-110 000 0

-4 579 888 681 430

~ -8795 870 -1 288 341
-2 462 935 229 491
783 0

-461 395 -88 697
-460 612 -88 697

-2 923 548 140 794

-2 923 548 140 794



Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

499 825 182
499 825 182

499 825 182

101 639
3185458
0

3287097

207 388
207 388

3 494 485

503 319 667
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2016-12-31

504 405 070
504 405 070

504 405 070

1121330
970 141
545137

2 636 608

863 270

863 270
3 499 877

507 904 947



Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 460 890 000 460 890 000
_Fond fér yttre underhall Not 11 222 300 0

Summa bundet eget kapital 461 112 300 460 890 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -81 506 0

Avrets resultat s - -2923548 140 794

Summa fritt eget kapital -3 005 054 140 794

SUMMA EGET KAPITAL 458 107 246 461 030 794

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 40201998 44 133 999

Summa langfristiga skulder 40 201 998 44 133 999

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 3220668 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 289 838 20 956

Skatteskulder 718 000 820 000

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 781917 1899 198

intakter o = i

Summa kortfristiga skulder 5010423 2740 154

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 503 319 667 507 904 947
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Brf Gladjen Stockholm
769627-0896

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror forrad

Elintakter

Overlatelse

Pantsdttning

Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2017 2016
120 &r 120 &r
2017 2016
4810324 1202 582
1123 940 252 378
26 754 0
304 417 0
6 648 31036
3544 443
21043 31393
== - -7 O
6 296 664 1517 832
2017 2016

_. 36270 el
36 270 0
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 92 375
Fastighetsskotsel bestallning 19726
Fastighetssk&tsel gard bestallning 3 000
Sndrdjning/sandning 21420
Stddning entreprenad 143 328
Stadning enligt bestalining 11 480
Bevakning 31871
Gemensamma utrymmen 14 289
Serviceavtal 35 066
Forbrukningsmateriel 124929
Brandskydd — G e 11EE
385 915
Reparationer
Brf Lagenheter 14 356
Sophantering/atervinning 19 796
Entré/trapphus 22776
Las 2145
VVS 5695
Ventilation 34 160
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11125
Garage/parkering 12 344
_ Skador/klotter/skadegorelse . A1655
163 992
Periodiskt underhall
Bredband - e
6675
Taxebundna kostnader
El 471 639
Varme 564 368
Vatten 30427
Sophamtning/renhalining 119 379
T g e 1185813
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 952
Tomtrattsavgald 1681 450
Bredband - 308 931
2033333
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3877729
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2016

21294

14 931

4 882
676

41783

[=jileNeReNolollellellele

(=]

o

160 630
202 896
50 000

566 499
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER |

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

2017

2236
5 265
32 000
2975
0]

2 160
142 550
5384
18 224
8 850
8610

2zEas

2017

84 000
26 000

110 000

2017

4 579 888
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4579 888

Brf Gladjen Stockholm

2016

o0 oo

4 531

35 000
881

40412

2016

G‘DD

2016

681430

681 430
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Not8

Not 9

Not 10

BYGGNADER - 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 505 086 500
Nyanskaffningar - 0
Utgaende anskaffningsvarde 505 086 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -681 430
~ Avrets avskrivningar enligt plan -4 579888
Utgaende avskrivning enligt plan -5 261318
Planenligt restvdrde vid arets slut 499 825 182
| restvardet vid arets slut ingar mark med 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 177 200 000
Taxeringsvarde mark R 124000000
301 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 291 000 000
Lokaler 10 200 000
301 200 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31
Kundfordringar 1 0
Skattekonto 1856
Klientmedel hos SBC 3 146 204
Inkasso 7928
Fordringar 29 470
Avrdkning byggare 0
3185458
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER N
Tomtrattsavgald 0
Bredband 0
Fastighetsskdtsel 0
Bevakning 0
Bostadsratterna 0
Bankavgift - o 0
0
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2016-12-31

0
505 086 500
505 086 500

0
-681 430
-681 430

504 405 070
178 000 000

177 200 000
124 000 000
301 200 000

291 000 000
10 200 000
301 200 000

2016-12-31

g 465

0

0

0

0

960 676
970 141

2016-12-31

504 500
23814
9 875
5078
1120
750
545 137



Not 12

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31
Vid arets borjan 0
Reservering enligt stadgar 222 300
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0

_lanspraktagande enligt stémmobeslut 0
Vid arets slut - R 222300
SKULDER TILL KREDITINSTITUT _

Réntesats Belopp
2017-12-31 2017-12-31
Swedbank 1,270 % 14711 333
Swedbank 0,960 % 14711 333
Swedbank 1,610 % 11 000 000

_Swedbank ___0610% _ 3000000
Summa skulder till kreditinstitut 43 422 666
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 220668

40 201 998

Not 13

Not 14

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 319 326 kr.

Brf Gladjen Stockholm

2016-12-31

== RoNoloNe]

Belopp
2016-12-31
14 711 333
14711 333
14711 333

0

44 133 999

0
44 133 999

769627-0896

Villkors-
andringsdag
2021-10-25
2019-10-25
2022-10-25
Rorlig rénta

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror

Ekonomisk férvalining
Ovrigt

2017-12-31 2016-12-31

44 134 000 44 134 000

2017-12-31 2016-12-31

0 132 243

0 87 983

0 50 000

0 225

0 18 125

84 000 0

26 000 0

92 162 88 697

579 755 1486104

0 35000

e A _D 821

781 917 1899 198
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Brf Gladjen Stockholm
769627-08596

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stérre underhallsarbeten ar inplanerade.
Fortsatt sékerhetsarbete med exempelvis staket och grindar.
Uppfélining av kvarstdende arbeten fran Peab.

Férbdttringar av hissinredningarna planeras.

Webb/appsystem fér bokning och tilltrade till féreningslokalen har installerats.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 1 ML| 2018

Kristofer Jan Daniel S Andersson Per
Ledamot

nders Ericsson
Ledamot

7 1
k b Uy YWk
Daniel Andres Suazo Farina
Ledamot

e-Ann .Widén
Ledamot

a\fsibnsberattelse har lamnats den ol /5T 2018
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstamman i Brf Glddjen Stockholm, org.nr 769627-0896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Glddjen
Stockholm for rakenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Brf Gliddjen Stockholm
finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med Aarsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brf Gladjen Stockholm
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig fér att uppratta en &rs-
redovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forh3llanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hadndelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten p& upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p8 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Gladjen Stockholm for
rékenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens leda-
mater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brf Glddjen Stockholm
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana tgérder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

gios' Esterling
Auktorisergd revisor
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