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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Gladjen Stockholm
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Glajden 2014 Stockholm

Féreningen innehar fastigheten med tomtratt. Nuvarande avgaldsperiod I6per ut den 30 juni 2027. Stockholms
stad har beslutat om en ny tomtrattsavgald som bérjar galla fran och med 1 juli 2027. Den arliga avgalden
uppgar till 2 460 000 kr, enligt tillaggsavtal tecknat med exploateringskontoret.

Enligt kommunfullméktiges beslut géller en sarskild nedsattning under de fyra férsta aren av den nya
avgaldsperioden. Avgalden kommer darmed att uppga till:

2027-2028: 1 522 000 kr
2028-2029: 1 757 000 kr

o 2029-2030: 1 991 000 kr

2030-2031: 2 226 000 kr

Darefter galler den ordinarie avgalden 2 460 000 kr/ar fram till ndsta omprévning. Nasta ordinarie reglering av
tomtrattsavgalden kan ske tidigast vid slutet av avgaldsperioden, vilket enligt nuvarande avtal ar 2037, férutsatt
att nagon av parterna begar omreglering senast ett ar i forvag.

Fastigheterna ar férsakrade hos foljande férsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférsakring Féretag

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2016.

Foreningen har 111 bostadsratter om totalt 7 400 kvm samt en lokalyta om totalt 1 626 kvm.

Byggnadens totalyta ar 9 026 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Carl Philip Orrenius Vice ordférande
Stina Marianne Endre  Ordférande

Andreas Rosell Ledamot
Frida Dalros Skold Ledamot
Kristoffer Lind Ledamot
Magnus Oberg Suppleant
Hannes Risberg Suppleant

Valberedning

Behnoush Mansouri
Johannes Frey-Skott

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Joakim Mattsson Revisor

Joakim Mattsson Revisor Kungbron Borevision
Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féoreningsstamma holls 2025-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantdrer

Atervinning LL Bolagen
Ekonomisk férvaltning Simpleko

El Ellevio/Fortum
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hissar Kone

Stadning ED’s Stad
Teknisk forvaltning Driftia

TV + Internet Telia

Vatten och avfall SVOA

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har paborjat en 6versyn av stadgarna for en battre anpassning till dagens situation. Ett férslag kommer

att laggas fram till stamman.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil och vi fortsatter att amortera pa vara lan.

Avgifterna har hojts under aret och kostnadsokningar gor att det blir en viss hojning dven 2026.
Vi har fatt besked om dndringar av tomtrattsavgalden fran Stockholms stad.

Den ar idag ca 900 kSEK och kommer gradvis att hdjas med start i mitten av 2027.

Vi har gatt igenom 2.a hands-upplatelser och pafort avgift for det dar det har saknats.

Vi har gjort tva fastranteplaceringar for att fa lite rénta pa 6verskottslikviditet.

Alla extra forrad som finns ar idag uthyrda.

Férandringar i avtal

Simpleko har ersatt SBC som ekonomisk forvaltare.

Féreningen har nyligen bytt leverantor av hisstjanster for att minska kostnaden.
Vi andrar ocksa typ av entrémattor av samma skal.

En 6versyn av avtalet med ED’s Stad pagar.

Vi har ingatt ett nytt avtal med Telia for var TV och bredbandstjanst som sparar ca 100 kSEK per ar samt med en
uppgradering av internet till 1000/1000 Mbit, tidigare 100/100 Mbit.

Vi har sett 6ver vart elavtal men sag inga tydliga fordelar med ett byte. Prisstrukturen pa el med energiskatt,
moms, elcertifikat, natavgift och forbrukning gor att det ar svart att na vasentliga besparingar utifran det rorliga
elpriset (som ar den del man kan paverka). | den man det erbjuds langa elavtal sa tar leverantdrerna hojd for
risken vilket gor det svart att avgora om det egentligen ar fordelaktigt.

Ovriga uppgifter

I maj 2026 I6per PEAB's 10-ariga ansvarstid for vart hus ut. Vi har tagit upp féljande fragor gentemot PEAB:
klargérande av fasadens uppbyggnad, brister i draneringen och spricka i fasad mellan C och D. Vi far rékna med
att vi behéver anlita besiktningsman och jurist for att dra dessa fragor vidare.

Under 2025 har vi haft problem med 6verhettade eluttag for tvattmaskin och torktumlare. Electrolux har darfér
bytt kablar till maskinerna. Detta har gjorts utan kostnad foér foreningen.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) godkandes hdsten 2025 efter att vi andrat pa monteringen av en
del brandspjall.

Vi arbetar sedan en tid med ett fel som gor att ventilationen gar 6ver i brand-drift. Vi raknar med att det blir 16st
inom kort.

Vi har installerat en ny kontakt for att kunna stélla upp ytterdérrarna nar sa behovs.

Vi har tagit in offerter for att komplettera undercentralen och ta bort de individuella vattenmatarna eftersom de
inte behodvs och har orsakat lackage.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 168 st. Tillkommande medlemmar under aret var 23 och
avgadende medlemmar under aret var 22. Vid rékenskapsarets slut fanns det 169 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 18 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 864 565 6 354 408 6 085 608 6 142 509
Resultat efter fin. poster -3 045 255 -3134 529 -3360 909 -4 217 162
Soliditet (%) 93 92 92 92
Yttre fond 7 141 096 7 141 096 4959 155 3127283
Taxeringsvarde 416 400 000 505 000 000 505 000 000 505 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 722 648 - -
Arsavgifternas andel av totala 773 424 ) )
rorelseintakter (%) ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4511 4801 4821 4994
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3699 3937 3953 4095
Sparande / kvm totalyta, kr 141 122 96 40
Elkostnad / kvm totalyta, kr 101 86 96 156
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 104 a0 82 77
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 28 23 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 240 204 201 260
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,95 2,31 2,20 -
Rantekanslighet (%) 6,25 7,17 7,44 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 448 000 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Vi har ett negativt resultat pga. avskrivningar. Kassaflédet ar dock fortsatt positivt och vi anvander dverlikviditet
for att amortera pa lan. Efter bokslutet har foreningen betalat av ett av lanen. En avgiftshéjning (10%) kommer
att goras i mars 2026 pga. allmanna kostnadsokningar. Framover blir rantekostnaden hogre nér vissa lan laggs
om men effekten av det begransas genom att vi samtidigt amorterar. Med start i mitten av 2027 kommer

gradvisa 6kningar av tomtrattsavgalden.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 298 240 150 - - 298 240 150
Upplatelseavgifter 162 649 850 - - 162 649 850
Fond, yttre
o 7 141 096 - - 7 141 096
underhall
Balanserat resultat -27 056 501 -3134529 - -30 191 030
Arets resultat -3134 529 3134529 -3 045 255 -3 045 255
Eget kapital 437 840 066 0 -3 045 255 434794 811
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -30 191 030
Arets resultat -3 045 255
Totalt -33 236 285
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 2181941
Att fran yttre fond i ansprak ta -85 425
Balanseras i ny rakning -35 332 801
-33 236 285

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 864 565 6352 395
Ovriga rérelseintdkter 3 39 960 97 879
Summa rérelseintakter 6 904 525 6 450 274
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 506 580 -4 067 528
Ovriga externa kostnader 9 -287 159 -341 699
Personalkostnader 10 -253 197 -139513
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 231572 -4 231 572
Summa rérelsekostnader -9 278 508 -8 780 312
RORELSERESULTAT -2 373983 -2 330 037
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2770 20218
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -674 042 -824710
Summa finansiella poster -671 272 -804 492
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 045 255 -3 134 529
ARETS RESULTAT -3 045 255 -3134 529
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12,18 466 263 940 470 468 488
Markanlaggningar 13 182 409 209 433
Summa materiella anlaggningstiligangar 466 446 348 470 677 920
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 466 446 348 470 677 920

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 508 -14 443
Ovriga fordringar 14 112 590 148 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 479 600 147 415
Summa kortfristiga fordringar 650 698 281501

Kassa och bank

Kassa och bank 2509 900 3534429
Summa kassa och bank 2509 900 3534429
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3160 598 3815930
SUMMA TILLGANGAR 469 606 946 474 493 850
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 460 890 000 460 890 000
Fond for yttre underhall 7 141 096 7 141 096
Summa bundet eget kapital 468 031 096 468 031 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 191 030 -27 056 501
Arets resultat -3 045 255 -3134 529
Summa fritt eget kapital -33 236 285 -30 191 030
SUMMA EGET KAPITAL 434794 811 437 840 066
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 205 776 31402 207
Summa langfristiga skulder 14 205 776 31402 207
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 19178 052 4128733
Leverantorsskulder 240 906 215784
Skatteskulder 103174 220000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1084 227 687 060
Summa kortfristiga skulder 20 606 359 5251577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 469 606 946 474 493 850
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 373983 -2 330 037
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4231572 4231572
1857 589 1901535
Erhéllen ranta 2770 20218
Erlagd ranta -680 591 -861 799
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 1179 768 1059 954
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -369 197 -117 169
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 312012 -98 638
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1122583 844 147
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2147 112 -147 112
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2147 112 -147 112
ARETS KASSAFLODE -1024 529 697 035
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3534429 2837 395
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2509900 3534 429
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gladjen Stockholm &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10,00 %
Markanlaggningar 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4 884 636 4773552
Hyresintakter garage 1110222 1067 435
Hyresintakter garage, moms 22 800 30 400
Hyresintakter forrad 126 780 121 200
Hyresintakter laddstolpar, moms 23196 0
El 472 161 180399
IMD el Laddstolpar, moms 45 625 24 353
Ovriga intakter 2783 941
Overnattnings-/gastlagenhet 73 500 73793
Pantforskrivningsavgift 18 228 15 888
Overltelseavgift 24 990 17 589
Andrahandsuthyrning 59 644 46 845
Summa 6 864 565 6 352 395
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 0 26 264
Erhallna bidrag 39 960 9990
Forsakringsersattning 0 61625
Summa 39 960 97 879
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 114 595 50452
Fastighetsskotsel utdver avtal 112 433 92723
Larm och bevakning 4954 18 286
Stadning 135 884 100 938
Stadning utover avtal 12 505 29 201
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40618 0
Hissbesiktning 9170 8 875
Serviceavtal 105 040 91 824
Besiktning och service 28 950 55 440
Yttre skotsel 10 039 0
Sommarunderhall 0 2 650
Summa 574 188 450 390
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 37 962 122772
Dorrar och las/porttele 17 370 18 949
Hissar 57 948 26 973
Summa 113 280 168 693
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 85 425 0
Summa 85 425 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 908 624 779709
Uppvarmning 938 163 810 892
Vatten 317 219 250 625
Sophamtning 292 391 243 694
Summa 2 456 397 2084920
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 208 357 68 540
Tomtrattsavgalder 672 450 896 600
Bredband 302483 288 385
Fastighetsskatt 94 000 110 000
Summa 1277 290 1363 525
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2102 34618
Telekommunikation 13 094 16 148
Ovriga férvaltningskostnader 38 800 22911
Revisionsarvoden 40 750 39 250
Styr.mote/stamma/staddag 4616 6112
Ekonomisk férvaltning 134 583 151294
Overlatelsekostnad 33810 30 090
Pantsattningskostnad 19 404 34 400
Konsultkostnader 0 6 875
Summa 287 159 341699
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 208 000 111 000
Sociala avgifter 45197 28 513
Summa 253 197 139513
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 670 774 824187
Ovriga rantekostnader 3268 523
Summa 674 042 824710
NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 505 209 875 505 209 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 505 209 875 505 209 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -34 741 387 -30 536 839
Arets avskrivning -4 204 548 -4 204 548
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 945 935 -34 741 387
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 466 263 940 470 468 488
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 252 400 000 265 000 000
Taxeringsvarde mark 164 000 000 240 000 000
Summa 416 400 000 505 000 000
Sida 14 av 17
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 270 237 270 237
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 270 237 270 237
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -60 804 -33780
Arets avskrivning -27 024 -27 024
Utgaende ackumulerad avskrivning -87 828 -60 804
Utgaende restvarde enligt plan 182 409 209 433
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 111 500 111 447
Momsfordran 1090 37 082
Summa 112 590 148 529
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 53630 8 841
Forsakringspremier 142 562 137 077
Tomtratt 224 150 0
Bredband 25 466 1497
Forvaltning 33792 0
Summa 479 600 147 415
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23 2,62 % 5 000 000 5000 000
Swedbank Hypotek AB 2029-09-25 2,78 % 9279 332 9352 888
Swedbank Hypotek AB 2027-10-25 1,10 % 5 000 000 5000 000
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23 1,15 % 12 122 885 12 196 441
Swedbank Hypotek AB 2026-01-28 2,587 % 1981611 3981611
Summa 33383828 35 530 940
Varav kortfristig del 19178 052 4128733

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 648 268 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 10 468 0
El 88 363 0
Uppvarmning 111 166 0
Utgiftsrantor 111 167 117716
Vatten 25 864 0
Bredband 4902 0
Uppl kostn renhallningsavg 27 848 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 36 000 27 021
Forutbetalda avgifter/hyror 521 449 456 323
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 147 000 86 000
Summa 1084 227 687 060
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44 134 000 44 134 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| oktober 2026 sa infors moms pa garageplatserna enligt beslut av Skatteverket. Vara avtal for garageplatser
behover inte dndras da denna situation har beaktats i avtalet.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Carl Philip Orrenius Stina Marianne Endre
Vice ordforande Ordférande

Andreas Rosell Frida Dalros Skold
Ledamot Ledamot

Kristoffer Lind
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungbron Borevision
Joakim Mattsson
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gladjen Stockholm
Org.nr 769627-0896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Gladjen Stockholm for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Gladjen Stockholms
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsér har
utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad
3 juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Gladjen Stockholm, org. nr. 769627-0896

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Gladjen
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsforeningen Gladjen Stockholm, org. nr. 769627-0896

jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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